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Forvaltnlngs- héirmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret

berattelse 2014-01-01 - 2014-12-31

Foreningens verksamhet
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus, mot erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om
inte annat sirskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Gustavsvik 1:20 i Region Gotland med 50 st ldgenheter.

Byggnaderna &r uppforda 2005.
Fastighetens adresser 4r Talluddskviar 2A-2D, 4A-4C, 6A-6D, 8A-8E, 10A-10G, 12A-12D, 14A-14C,
16A-16E, 18A-18C, 20A-20D, 22A-24G, 24 i Visby.

Ligenhetsfordelning:

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok

9 st 29 st 1 st 8 st 3 st

Dessutom tillkommer:

Carport P-platser Kolonilotter

50 st 19 st 48 st
Total tomtarea: 24 642 m?
Total bostadsarea: 4 772 m?
Arets taxeringsvirde 58 029 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 58 029 000 kr

Fastigheterna ir fullvirdeforsikrade i Folksam genom Osséen forsidkringsméklare.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i
foreningens fastighetsforsikring.

Arsavgifter
Féreningen dndrade arsavgiften senast den 1 januari 2012 da den hdjdes med 2%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftréndrade

fy,vgifter. Arsavgifterna for 2014 uppgick i genomsnitt till 495 kr/m?*/ar.
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Underhall och underhallsplan

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsret utfort reparationer for 98 tkr och planerat underhall for 39 tkr.

I utforda reparationer ingar forutom mindre och 16pande underhall bl.a. alg- och mdgelsanering av
fasader samt del av kostnad for installation av tvittmaskin. Kostnaderna for planerat underhdll avses
resterande del av installation tvéttmaskin.

Underhallsplan

Féreningens underhallsplan dr upprittad 2009. Avsittning for verksamhetsaret sker enligt den
ekonomiska planen med 247 000 kr vilket innebér 51:76 per kvadratmeter.

For 2015 finns inget planerat underhall.

Foéreningens underhallsfond

Foreningens underhallsfond uppgick vid arets borjan till 1 603 767 kronor. Under 2014 har 247 000
kronor avsatts till fonden. 38 602 kronor har ianspraktagits under 2014 och vid arets utgéng uppgick
saldot till 1 812 165 kronor.

Arets utforda underhall Belopp tkr
Gemensamma utrymmen (tvdttmaskin) 39
Forvaltning

Riksbyggens kontor i Visby har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal

Foreningen har ingatt féljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning

GEAB El

Folksam Fastighetsforsékring

Telia Sonera Fiberanslutning TV, data o telefoni
Gotlands Akericentral Snoréjning

Efter den senaste stimman och direfter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen haft
foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Gunnar Oberg Ordforande Stédmman
Anita Alvaeus Sekreterare Stdmman
Gunnar Ivarsson Vice ordférande Stimman
Jesper Wikman Ekonomiansvarig Stdmman
Peter Lindberg Ledamot Stimman
Styrelsesuppleanter

Agneta Gardinge Stdmman
Kristina Engstrom Stdmman
Natalie Nilsson Stimman
Py
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Revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie revisorer

Anita Levander Auktoriserad revisor Stdmman
Soren Lorentzon Stimman
Revisorssuppleant

Lars Beneus Stimman
Valberedning

Monica Palmé (sammankallande) Stdimman
Dan Paulson Stdmman

Fredrik Larsson

Ekonomi

Arets resultat dr ligre #n foregdende &r p.g.a. hogre avskrivningar med anledning av dndrade
avskrivningsregler.

Driftkostnaderna i foreningen har okat jamfort med foregaende ar beroende pa hogre kostnader for
vatten, forbrukningsmaterial och sophantering. Réantekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatta ldn och
extraamortering med 750 000 kr.

Féreningens likviditet har under &ret minskat p.g.a. extraamortering av lan.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

I resultatet ingar avskrivningar med 627 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 910 tkr.
Avskrivningar ir en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar
inte foreningens likviditet. For att se hur likviditeten har fordndrats under aret hénvisas till
kassaflsdesanalysen. Fran och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya
normgivningen K-regelverket (de sé kallade K2/K3). Féridndringen innebir att synen pé avskrivningar,
investeringar och underhall har forandrats. Detta kan medfora att resultat och jimforelsetal avviker frén
dldre arsredovisningar.

Handelser under rakenskapsaret

Liksom tidigare &r har medlemmar hjilpts &t att klippa grés, rensa ogris etc pi gemensamma ytor. Tvé
gardsdagar for gemensamt tridgérdsarbete har hallits under aret och en gemensam kvartersfest.

I foreningen finns lika manga carportplatser som bostadsritter. Men den som kopt en bostadsritt har
inte varit séker pa att dven kunna fa en carportplats eftersom andra som redan bor i foreningen haft mer
4n en plats eller stillt sig i ko for att fa ytterligare en. Styrelsen har dérfor beslutat att dndra reglerna sa
att till varje bostadsritt knyts en carportplats; nir en bostadsritt byter dgare foljer carportplatsen med.
Om nagon inte vill anviinda sin carportplats &r det tillatet att hyra ut den till annan boende i foreningen.
De som haft mer #&n en carportplats har sagts upp frén extraplatsen.

Tva provisoriska laddningsplatser for elbilar har iordningstillts i avvaktan pa en utredning om

installation av eluttag vid varje carportplats.
=
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Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen 75 st

Overlatelser
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 2 dverlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar

3 st).
Féreningens samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsritt.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader

300
250 —2 - ———
150 y" -
100 +
50
2010 2011 2012 2013 2014

—4— Ranta, kr/m?
—m— Driftkostnader, kr/m?

—i— Driftkostnader exklusive underhall,
kr/m?
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Resultat och stillning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intdkter 2755 2 695 2 598 2 551 2 494
Arets resultat 283 330 171 356 627
Resultat fére avskrivningar 910 717

Resultat fore avskrivning men efter

avsittning till underhallsfonden 663 470

Auvsittning till underhéllsfond kr/m? 52 52

Balansomslutning 95 499 96 219 96 993 97084 98008
Kassaflsde, indirekt metod -106 - 423

Soliditet 66% 66% 65% 64% 63%
Likviditet 110% 130% 87% 149% 195%
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 495 495 495 485 474
Driftkostnader, kr/m? 149

Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 141 144

Rénta, kr/m? 178 200 247 256 196
Underhallsfond, kr/m? 380 336 298 246 196
Lan, kr/m? 6 634 6 850 7 086 7 144 7 420

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som

berakningsgrund. Driftskostnad kr/m?, rénta ki/m?, underhallsfond ki/m?* och lén ki/m?* har samtliga

bostadsareor + lokalareor som berdkningsgrund.

Resultatdisposition
Till arsstimmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 986 091
Arets resultat fore fondforindring 282 526
Arets fondavsittning enligt stadgarna -247 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 38 602
Summa Gverskott 1060219

Styrelsen foreslér foljande disposition till rsstimman:

Extra avsittning till underhéllsfond 0

Att balansera i ny rdkning 1060219

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och

‘t@sr'akning med tillhdrande bokslutskommentarer.
A
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Resultatrékning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintiakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 2 597 704 2 596 459
Ovriga rorelseintikter 2 157 301 98 444
Summa rorelseintékter, 2 755 005 2 694 903
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -709 376 - 755 065
Fastighetsadministration 4 -270 423 -244 584
Personalkostnader 5 -24 993 -29 688
Avskrivningar av materiella och immateriella 6
anldaggningstillgangar - 626 985 - 387320
Summa rorelsekostnader -1631777 -1416 657
Rorelseresultat 1123 228 1278 246
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande poster 7 6 660 6 506
Rintekostnader och liknande poster 8 - 847 361 - 954 896
Summa finansiella poster - 840 701 - 948 390
Resultat efter finansiella poster 282 526 329 857
Arets resultat 282 526 329 857

e
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 94 611224 95238 209
Inventarier, verktyg och installationer 10 - -
Summa materiella anléiggningstillgangar 94611 224 95238 209
Summa anldggningstillgangar 94 611 224 95 238 209
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 11 2 544 2 544
Ovriga fordringar 12 595 591
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 97 501 84 362
Summa kortfristiga fordringar 100 640 87497
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 14 125 000 500 000
Summa kortfristiga placeringar 125 000 500 000
Kassa och bank

Kassa och bank 15 661 772 393 121
Summa kassa och bank 661 772 393 121
Summa omsittningstillgangar 887 412 980 618
SUMMA TILLGANGAR 95 498 636 96 218 827

/
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 60 464 000 60 464 000
Fond for yttre underhall 1 812 165 1603 767
Summa bundet eget kapital 62 276 165 62 067 767
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 777 693 656 234
Arets resultat 282 526 329 857
Summa fritt eget kapital 1060219 986 091
Summa eget kapital 63 336 384 63 053 858
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 31351 966 32 413 049
Summa langfristiga skulder 31351966 32 413 049
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 303 972 275 528
Leverantorskulder 18 149 165 67 796
Skatteskulder 19 2 885 2 966
Ovriga kortfristiga skulder 20 10318 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21 343 946 405 630
Summa kortfristiga skulder 810 286 751 920
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 95 498 636 96 218 827
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 37 000 000 37 000 000
Summa stéllda sdkerheter 37 000 000 37 000 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga

o
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Kassaflbdesanalys
enligt indirekt metod

2014-12-31 2013-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 282 526 329 857
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 626 985 387 320
909 511 717 177
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital 909 511 717177
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -13 143 -35713
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 29 922 21301
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 926 290 702 765
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld -1 032 639 -1 125 528
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 032 639 -1125 528
Arets kassafldde -106 349 -422 763
Likvida medel vid arets borjan 893 121 1315 884
Likvida medel vid arets slut 786 772 893 121

(se Not 14 och Not 15)

Upplysning om betalda rantor

For erhallen och betald rdnta se Not 7 och Not 8



Noter med
redovisnings-
principer och
tildggsuppaifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd,
K2-reglerna for mindre, ekonomiska foreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tillimpats frén 1
januari 2014 men har ej medfort négra vésentliga
effekter

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings réanteintikter dr skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i fsrekommande fall
inkomster som inte 4r hénforliga till fastigheten.
Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7112 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pd lokaler

e Beloppen giller inkomstaret 2014

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-

eringsvirdet pa lokalerna.
=

Underhall/underhalisfond
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Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns-
som planerat underhall. Reparationer avser lopande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgérder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa foreningens &rsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom darets resultat.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégaende i balansrikningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgingarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar  Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjar 120 2133
Inventarier Linjér 5 2011
Andrade avskrivningsregler pa byggnader fran &r 2014.
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-12-31 2013-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 2361 697 2361697
Hyror, p-platser 219 207 217 962
Hyror, 6vriga 16 800 16 800
2 597704 2 596 459
Not2 Ovriga rorelseintikter
TV,data och telefoni 127 200 97 944
Inkassointikter 360 500
Ovriga rorelseintikter (forsikringserséttning) 29 741 —
157 301 98 444
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 98 231 130213
Underhall 38 602 65 625
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 36 928 36 695
Forsakringspremier 33 352 32919
Kabel- och digital-TV 8 065 29 771
Systematiskt brandskyddsarbete 2938 1063
Bevakningskostnader - 1194
Ovriga utgifter, kopta tjinster 41 998 63 690
Sno- och halkbekdmpning 16 351 13913
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmateriel 31 141 6431
Fordons- och maskinkostnader 8 151 —
Vatten 246 423 229986
El 59225 61 655
Sophantering och dtervinning 87971 81910
709 376 755 065
Not4 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode 123 590 120 346
IT-kostnader (Telia) 127 231 99 993
Juridiska kostnader 450 850
Arvode, yrkesrevisorer 10 001 10 000
Moteskostnader 1900 2 638
Ovriga forvaltningskostnader 7251 7 026
Konstaterade forluster hyror/avgifter — 3731
S 270 423 244 584
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2014-12-31 2013-12-31
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 9000 9 000
Sammantridesarvoden 11250 14 500
Foreningsvald revisor 500 500
Summa 20 750 24 000
Sociala kostnader 4243 5688
24 993 29 688
Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Byggnader 626 985 387 320
626 985 387 320
Not 7 Ovriga ranteintikter och liknande poster
Rénteintikter fran bank - 14
Rénteintdkter fran forvaltningskonto i Swedbank 265 308
Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 6337 6 181
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 54 -
Ovriga rinteintikter 4 3
6 660 6 506
Not 8 Rintekostnader och liknande poster
Béintekostnader for fastighetslan 847 342 954711
Ovriga riantekostnader 19 185
847 361 954 896
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 77 464 000 77 464 000
Mark 20 000 000 20 000 000
97 464 000 97 464 000
Summa anskaffningsvérden 97 464 000 97 464 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -2225 791 -1 838471
-2225791 -1 838471
Arets avskrivning byggnader - 626 985 -387 320
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 852 776 -2 225791
Restvarde enligt plan vid arets slut 94 611 224 95238 209

7
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2014-12-31 2013-12-31
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 29 610 29 610
Summa anskaffningsvérden 29610 29610
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -29 610 -29 610
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -29610 -29610
Restvirde enligt plan vid arets slut = —
Not 11 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Kundfordringar 2 544 2 544
2 544 2 544
Not 12 Ovriga fordringar
Skattekonto 595 591
595 591
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna ranteintikter 277 554
Forutbetalda forsikringspremier 34 495 13 857
Forutbetalt forvaltningsarvode 30 898 30 086
Forutbetald kabel-tv-avgift 31 831 8 065
Forutbetald kostnad fiberanslutning = 31 800
97 501 84 362
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 125 000 500 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
90 dagar 125 000 1,05 2015-01-17
- 125 000 500 000
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2014-12-31 2013-12-31
Not 15 Kassa och bank
Bankmedel 2283 2283
Forvaltningskonto i Swedbank 659 490 390 838
661 772 393 121
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhalls- Balanserat Arets resultat
fond resultat
Vid érets borjan 60 464 000 1603 767 656 234 329 857
Disposition enl arsstimmobeslut 329 857 - 329 857
Avsittning till underhallsfond 247 000 - 247000
Tanspraktagande av underhéllsfond -38 602 38 602
Arets resultat 282 526
Vid érets slut 60 464 000 1812 165 777 693 282 526
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 31 655938 32 688 577
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) -303 972 - 275528
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 31351966 32413049
Genomsnittsrinta under bokslutsaret &r 2,60%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 1,90%  2015-01-30 5573 832 56 588 5517244
STADSHYPOTEK 1,84%  2015-01-30 10238 317 916 051 9322266
STADSHYPOTEK 2,27%  2015-01-30 10 966 428 10 966 428
STADSHYPOTEK 3,74%  2015-04-30 5910000 60 000 5850 000
32 688 577 1032639 31655938

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 303 972 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not 18 Leverantorskulder

Reskontraforda leverantorsskulder 149 165 67 796
149 165 67 796
Not 19 Skatteskulder

Skatteskulder 2 873 2961
Debiterad kvarstaende skatt 5 -
Beriiknad fastighetsskatt 36 928 36 719
Betald preliminérskatt -36921 -36714
2 885 2 966

Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Skuld sociala avgifter och skatter 10318 —
10318 -

A
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2014-12-31 2013-12-31

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna I6ner och sociala avgifter - 5688
Upplupna rintekostnader 123 552 145 504
Upplupna elkostnader 17 478 17 744
Upplupna revisionsarvoden 12 000 12 000
Upplupna styrelsearvoden - 23500
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 190 916 201 194
343 946 405 630
Yy / ' _—
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Gunnar Ivarsson Jesper Wikman

Peter Lindberg l

Vir revisionsberittelse har limnats den ( / o= 2015

Anita Levander Séren Lorentzon
Auktoriserad revisor Brf Talludden
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O GrantThornton

Revisionsberittelse
Till foreningsstimman 1 Bostadsrittsféreningen Talludden 1, org.nr 769611-6354.

Rapport om drsredovisningen
Vi har reviderat drsredovisningen fér Bostadsrittsforeningen Talludden 1 f8r rikenskapsaret 2014,

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret fOr att uppritta en arsredovisning som getr en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorernas ansvar

Virt ansvar 4r att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av véar revision. Vi har utfdrt revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnid rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur féreningen
upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ar
dndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av dndamalsenligheten 1 de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Lekmannarevisorn har inte granskat enligt International Standards on Auditing utan enligt god
revisionssed i Sverige.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2014
och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi/til'ls tyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.
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O Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Talludden 1 for
rikenskapsaret 2014,

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst, och det dr
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
férlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av rsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgarder och forhillanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
ir ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nidgon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat ir tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Visby den 6 maj 2015

Grant Thornton Sweden AB

Anita Levander Soren Lorentzon
Auktoriserad Revisor Lekmannarevisor
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Ita

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for léngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse #dr exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden fér inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier #r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d4 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (fSreningens formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till éndamal att
friimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ngon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhallet bér utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av
samtliga bostadsritters tiligodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-réttshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhalisfond. Fonden far utnyttjas for stdrre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan fér underhall av féreningens
fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Férlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle fSreningen gé i
konkurs/likvideras fir man bara &terbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Fdrvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. 1 forvaltningsbertittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
freningen och &rets viktigaste héndelser.




Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter,

Om en férening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séiga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intédkter &r intdkter som fSreningen
gnnu inte fatt in pengar for, t ex réinta p4 ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en
tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott,

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad 4r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i réitt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r stérre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande
Gver dren enligt en amorteringsplan.,

Resultatrdkning

Visar i siffror féreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna &r stérre #dn intékterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under ret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas,

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hg soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening
har 1&g soliditet #r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stédllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
stéikerhet for erhalina lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna, Arsavgiften ir i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrékning och
revisionsberittelse.




