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Firmateckning
Féreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Gustavsvik 1:20 i Region Gotland med 50 st Jdgenheter.

Byggnaderna ir uppforda 2005.

Fastighetens adresser r Talluddskviar 2A-2D, 4A-4C, 6A-6D, 8A-8E, 10A-10G, 12A-12D, 14A-14C,
16A;16E, 18A-18C, 20A-20D, 22A-24G, 24 i Visby.
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Ligenhetsfordelning:
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Dessutom tillkommer:
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Total tomtarea: 24 642 kvm
Total bostadsarea: 4772 kvm

Fastigheterna ar fullvirdeforsikrade i Trygg Hansa.
Hemforsikring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas
gemensamt av foreningen.

Férvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Visby har bitratt styrelsen med foreningens forvalining enligt tecknat avtal.

Underhall och miljé

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fér 130 213 kr och planerat underhall for 65
625 kr. T utforda reparationer ingar forutom mindre och lopande underhall bl.a. uppférande av upplag
tradgardsavfall, omldggning av ny grismatta samt klappning av trid. Kostnaderna for planerat
underhall avses OVK-besiktning och rengéring hyresimkanaler, not 3 till resultatrikningen.

Underhallsplan

Féreningens underhéllsplan dr uppriittad 2009. Avsitning for verksamhetséret sker enligt den
ekonomiska planen med 247 000 kr vilket innebér 51:76 per kvadratmeter. For 2014 finns inget
planerat underhall.

Allmént

Féreningen har till dndamél att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus, mot ersittning, till fSreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om
inte annat srskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 7 maj 2013,
Styrelsen har hallit 9 protokollférda sammantriden.

Antal medlemmar: 75 st

Ekonomi

Arets resultat dr biittre in foregaende ar p.g.a. ligre kostnader for 1opande underhall.
Driftkostnaderna i foreningen har dkat jimfort med foregaende ar beroende pé higre kostnader for
vatten och kdpta tjanster. Rintekostnaderna har minskat, p.g.a. extraamortering i januari 2013 med
850 000 kr samt omsatta 1dn i januari 2013.
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Féreningens likviditet har under aret forbitirats p.g.a. lagre kostnader for kortfristiga skulder.

Kostnadsutveckling, rintor/driftskostnader
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2009 2010 2011 2012 2013
—4--- RENta, kr / kvm
—— Drifiskostnad, kr/ kvm
Resultat och stillning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intdkter 2 695 2 598 2551 2494 2515
Arets resultat 330 171 356 627 428
Resultat efter fondforindringar 148 - 76 114 390 196
Balansomslutning 96219 96 993 97 085 98008 97722
Soliditet % 66% 65% 64% 63% 63%
Likviditet % 130% 8§7% 149% 195% 124%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 495 495 485 474 478
Driftskostnad, kr / kvm 160 133 120 123 132
Riinta, kr [ kvm 200 247 256 196 243
Underhallsfond, kr / kvin 336 208 246 196 146
Lan, kr / kvm 6850 7086 7 144 7420 7509

Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm samt brinsletilligg kr/kvm har bostadsarea som berikningsgrund.
Driftskostnad kr/kvm, Rénta kr/kvm, Underhéllsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga bostadsarea
+ lokalarea som beréikningsgrund.

Arsavgifter

Foreningen forindrade arsavgifterna senast den 1 januari 2012 di avgifterna hijdes med 2%.
Fr.o.m. mars 2013 betalar alla 212 kronor per manad for bredband, TV och bredbandstelefoni enligt
avtal med Telia.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftrindrade
arsavgifter. Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 495 ke/kvm/ar.

Overlatelser och évriga féreningsfragor
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 3 Sverlatelser av bostadsriitter skett (fg. ar 4 st).
Féreningens samtliga ligenheter &r upplatna med bostadsritt.
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Avtal
Féreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning

Geab El

Trygg Hansa Fastighetsforsikring

Svensk Programagentur Kabelty

Telia Sondera Fiberanslutning TV, data o telefoni
Gotlands Akericentral Snirijning

Ovrig verksamhet / Medlemsarrangemang
Liksom tidigare ir har medlemmar hjilpts at att klippa grés, rensa ogris cte. Tvi gardsdagar for
gemensamt tridgardsarbete har héllits den 15 maj och 19 oktober. Den 17 augusti hélls en kvartersfest.

Féreningen har tillsammans med andra bostadsritts- och hyresgistféreningar i Gustavsvik-
Snickomradet tillskrivit Region Gotland angéiende avsaknaden av kollektivirafik.

Férslag till disposition betréffande féreningens resultat
Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 837 609
Arets resultat fore fondforindring 329 857
Arets fondavsittning enligt stadgama -247 000
Avrets ianspraktagande av underhallsfond 65 625
Summa dverskott 986 091

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny riikning 986 091
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, hénvisas till efterfdljande resultat- och

balansriikning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rérelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 2596 459 2597382
Ovriga forvaltningsintikter 2 98 444 320
2694903 2597702
Rorelsens kostnader
Reparationer - 130213 - 175755
Planerat underhall 3 - 65625 -
Fastighetsavgift/skatt -36 695 -40267
Driftkostnader 4 - 763 385 -636 077
Ovriga kostnader 5 -3731 -
Personalkostnader 6 -29 688 -31843
Avskrivning av anldggningstillgdngar 7 - 387 320 -387320
-1416 657 -1271 262
Rérelseresultat 1278 246 1326 440
Resultat fran finansiella poster
Riinteintiikter och liknande poster 8 6506 21956
Riintekostnader och liknande poster 9 - 954 896 -1 177 690
- 948 390 -1155734
Resultat efter finansiella poster 329 857 170 706
Arets resultat 329 857 170 706
Tillagg till resultatrakningen
Avsiittning till underhallsfond - 247000 -247 000
Tanspraktagande av underhéllsfond 65 625 -
148 482 -76 294

Resultat efter fondforandring

e
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 95238 209 95 625 529
Inventarier, verktyg och installationer 11 — —
05238209 95 625 529
Summa anldggningstillgangar 95 238 209 95 625 529
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2544 -
Skattekonto 591 565
Férutbetalda kostnader och upplupna intidkter 12 84 362 51219
87 497 51784
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 13 500 000 200 000
Kassa och bank
Bankmedel 14 2283 2269
Avriikning med Swedbank 390 838 1113616
393 121 1115884
Summa omsittningstillgangar 980 618 1 367 668
96 218 827 96 993 197

WA TILLGANGAR
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Insatser 60 464 000 60 464 000

Underhallsfond 1603 767 1422392

62 067 767 61 886 392

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 837 609 913 903

Arets resultat 329 857 170 706

Avsiittning till underhéllsfond - 247 000 - 247 000

lanspraktagande av underhallsfond 65 625 —
986 091 837 609

Summa eget kapital 63 053 858 62 724 001

Langfristiga skulder

Fastighetslan 16 32 413 049 32 688 577

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 16 275528 1125528

Leveranttrsskulder 67 796 4316

Skatteskulder 2 966 6088

Ovriga kortfristiga skulder 17 - 12 068

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 18 405 630 432 619
751920 1580619

Summa skulder 33 164 969 34 269 196

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 96 218 827 96 993 197

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 37 000 000 37 000 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilaggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allminna rid.
Om inte annat framgfr #r de tillimpade principerna
ofériindrade i jimforelse med fireglende ar.

Redovisning av intékter

Intiiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifier och hyror aviseras i
firskott men redovisas si att endast den del som
beléper pé rikenskapséret redovisas som intakt.
Riinta och utdelning redovisas som en intikt nir
det #r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa
ett tillforlitligt sttt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening r i normalfallet inte fire-
mal fir inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvalmingsdomstolen dr 2010, &r en bo-
stadsrittsfirenings rinteintédkier skattefria till den
del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i férekom-
mande fall inkomster som inte &r hinforliga till
fastigheten, Efter avriskning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

"Bostadsrittsféreningen erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det légsta av”
e 1210 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxe-
rat viirde for fastigheten
e 7074 kr per smihus eller 0,75 % av taxe-
rat viirde for fastigheten
s samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pé lokaler

Underhalliunderhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendimns
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som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhall som ej finns med i underhéllspla-
nen.

Enligt anvisning frin Bokftringsniimnden re-
dovisas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprékta-
cande fr genomforda atgirder sker genom dverfd-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom
disposition pé foreningens arsstdimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultat-
rikningen inom &rets resultat. For att ka informat-
ionen och fortydliga foreningens lingsiktiga un-
derhéllsplanering anges planenlig fondavsittning
och ianspriktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad

I foreckommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégéende i balansrdkningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgingar och skulder har varderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell viirdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga
anskaffningsvirden och beriiknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anl&ggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgAng i balansrikningen nér det pa basis av till-
giinglig information #r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som ér forknippad med inneha-
vet tillfaller fisreningen och att anskaffningsviirdet
for tillgingen kan beriiknas pd ett tillforlitligt sétt.



Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Rak 200 2208
Inventarier Rak S ér 2011
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-12-31 2012-12-31
Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostiider 2361697 2361697
Hyror, p-platser 217 962 217 685
Hyror, kolonilotter 16 800 18 000
2596459 2597382
Not2 Ovriga forvaltningsintékter
TV, data och telefoni 97 944 =
Inkassointikter 500 320
98 444 320
Not 3 Planerat underhall
Ventilation, OVK-besiktning och rengéring hyresimkanaler 65 625 -
65 625
Not 4  Driftkosthader
Foretagsforsikring 32919 31926
Férvaltningsarvode 120 346 116 025
Kabel-TV 29771 29016
IT-kostnader 99 993 -
Juridiska kostnader 8§50 400
Arvode, yrkesrevisorer 10 000 10 000
Moteskostnader 2638 -
Ovriga férvaltningskostnader 7026 10 813
Systematiskt brandskyddsarbete (skumslickare) 1063 3294
Bevakningskostnader 1194 -
Ovriga utgifter, kdpta tjdnster (energidekl. kompostk&rning mm) 63 690 4541
Snd- och halkbekdmpning 13913 53713
Férbrukningsmateriel 6431 36 167
Vatten 229 986 195 021
El 61 655 64 702
Sophantering och atervinning 81910 80 459
= 763385 636077
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Not5 Ovriga kostnader

2013-12-31 2012-12-31

Konstaterade farluster i samband med forsiikringsskada 3731 -
3731 -
Not6 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 23 500 25 500
Féreningsvald revisor 500 500
Summa 24 000 26 000
Sociala kostnader 5688 5843
29 688 31843
Not 7 Avskrivning av anliggningstillgangar
Byggnader 387320 387320
387 320 387320
Not8 Ranteintdkter och liknande poster
Riinteintikter bank, LF 14 32
Rénteintikter forvaltningskonto i Swedbank 308 282
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 6181 21 586
Riinteintikter hyres/kundfordringar - 50
Ovriga rinteintikter 3 6
6506 21956
Not9 Rantekostnader och liknande poster
Riintekostnader, fastighetslan 954711 1177690
(Ovriga riintekostnader 185 -
954 896 1177 690
BRF TALLUDDEN 1 769611-6354 10



2013-12-31 2012-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets brjan
Byggnader 77 464 000 77 464 000
Mark 20 000 000 20 000 000
97 464 000 97 464 000
Summa anskaffningsvirden 97 464 000 97 464 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1838471 -1451151
-1 838471 -1451151
Arets avskrivning byggnader -387320 -387320
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2225791 -1838471
Restvarde enligt plan vid arets slut 95238209 95625529
Taxeringsvarden
byggnader 46300 000 42300 000
mark 11729000 12329 000
Totalt taxeringsvirde 58 029 000 54 629 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 29 610 29610
Summa anskaffningsviirden 29610 29610
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -29 610 -29610
-29610 -29610
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -29610 -29610

Restvirde enligt plan vid arets slut

- =
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2013-12-31 2012-12-31

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Upplupna rinteintdkter 554 783
Férutbetalda forsdkringspremier 13 857 13 519
Forutbetalt forvaltningsarvode 30 086 29 006
Férutbetald kabel-tv-avgift 8065 7911
Farutbetald kostnad fiberanslutning 31 800 -

84362 51219

Not 13 Likviditetsplacering via Riksbyggen

Likviditetsplacering via Riksbyggen 500000 200 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 500 000 1,90 2014-01-11

Not 14 Bankmedel

Bankmedel LF 2283 2269

2283 2269

Not 15 Eget kapital Bundet  Bundet Fritt Fritt

Insatser Underhédlls- Balanserat Arets

fond resultat resultat

Vid arets borjan 60464 000 1422392 666 903 170 706

Disposition enl érsstimmobeslut 170 706 - 170 706
Avsittning till underhallsfond 247 000 -247 000
lansprikiagande av underhdllsfond - 65625 65 625

Arets resultat 329 857

Vid arets slut 60 464 000 1603 767 656 234 329 857

Not 16 Fastighetslan

Fastighetslan 32688 577 33814105
Avgar nista ars amortering -275528 -11253528
Skuld vid arets slut 32413 049 32 688 577
Genomsnittsrinta under bokslutsaret dr 2.87%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Arets amort.  Utg. skuld
STADSHYPOTEK 2,35% 2014-01-30 11 816 428 850 000 10966428
STADSHYPOTEK 2,70% 2014-01-30 5630 420 56 588 5573 832
STADSHYPOTEK 2.95% 2014-07-30 10 397 257 158940 10238317
STADSHYPOTEK 3,74% 2015-04-30 5970 000 60 000 5910000
33814105 1125528 32688577

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 275 528 kr varfur den delen av skulden kan

betraktas som kortfristig skuld.
-
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2013+12-31 2012-12-31

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter — 12 068

= 12 068

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna léner och sociala avgifter 5688 -
Upplupna riintekostnader 145 504 177 852
Upplupna elkostnader 17 744 19 250
Upplupna revisionsarvoden 12 000 12 000
Upplupna styrelsearvoden 23 500 -
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 22 559
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifier 201 194 200 958

405 630 432619
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Viar revisionsberiittelse har limnats den AOry-03-28
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Anita Levander Stren Lorentzon
Auktoriserad revisor brf Talludden
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4> GrantThomnton

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Talludden 1, org.nx 769611-6354.

Rapportt om Arsredovisningen
Vi har reviderat drsredovisningen fér Talludden 1f6r rékenskapsiret 2013.

Styrelsens ansvar fér rsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppratta en irsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedBmer dr nédvindig fér att uppritta en
irsredovisning som inte innehiller visentiga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pd
fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ir att uttala oss om Arsredovisningen pi grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehiller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att beddma riskerna
for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pi fel. Vid denna
riskbedémning beakrar revisorn de delar av den interna kontrollen som dr relevanta fér hur foreningen
upprittar irsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgirder som ir
iindamlsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av indamilsenligheten i de
tredovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdimeat ar tilirickliga och #ndamélsenliga som grund for vira
uttalanden.

Lekmannarevisorn har inte granskat enligt International Standards on Auditing utan enligt god
revisionssed i Sverige.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprirtats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2013
och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
irsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfér att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for freningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utéver var revision av arsredovisningen har vi fven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller fotlust samt styrelsens fSrvaltning £6r Talludden 1 for rikenskapsiret 2013.

Sidalav?2

Registrerat revisionsbolag
Memier of Grant Tharnton International Lid



<> GrantThornton

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret fr forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst, och det ir
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enlige bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar

Virt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget tll dispositioner betriffande fGreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som undetlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
férlust har vi granskat om férslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av irsredovisningen granskat
visentliga beslut, dtgirder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nigon styrelseledamot
ir ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har éven granskat om nigon styrelseledamot pa annat siitt har
handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat #r tillrickliga och indamilsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden
Vi dllstyrker att féreningsstimman disponerar, vinsten enligt forslaget i fSrvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.
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Anita Levander Soren Lorentzon
Auktoriserad Revisor
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