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Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamiiter, tvé i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen iger fastigheten Gustavsvik 1:20 i Region Gotland med 50 st ligenheter.

Byggnaderna ér uppforda 2005.

Fastighetens adresser ar Talluddskviar 2A-2D, 4A-4C, 6A-6D, 8A-8E, 10A-10G, 12A-12D, 14A-14C,
16A-16E, 18A-18C, 20A-20D, 22A-24G, 24 i Visby.
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Ligenhetsfordelning:
210k 3rok 4ok 5ok 6 rok
Tost 20t 1st 8t 3st

Dessutom tillkommer:

T T ] e e e e

Carport P-platser Kolonilotter

50 st o 19st A48 st -
Total tomtarea: 24 642 kvm
Total bostadsarea: 4772 kvm

Fastigheterna ér fullviirdeforsikrade | Trygg Hansa,
Hemfbrsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas
kollektivt av freningen.

Eérvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Visby har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avial.

Underhall och miljé

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 175 754 kr. Forutom mindre och lipande
underhall ingér kostnad fér rengdring av ventilationskanaler och franluftsviirmepumpar till respektive
lgenhet for 135 488 kronor. Material har kdpts och lekstuga har uppforts av boende i foreningen.
Hickklippning och inkdp av véxter.

Underhalisplan

Féreningens underhallsplan ér upprittad 2009. Avsitining for verksamhetsiret sker enligt den
ekonomiska planen med 247 000 kr vilket innebir 51:76 per kvadratmeter. Fér 2013 finns inget
planerat underhall.

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie Arsstiimma den 29 mars 2012 samt en extra stimma den §
december varvid beslits att teckna avial med Telia Sonera om bredband, TV och telefoni via
fiberkabel.

Styrelsen har hallit 9 protokollférda sammantriiden.

Antal medlemmar: T4 st

Ekonomi

Arets resultat iir ligre #in foregiende ar p.g.a. hogre kostnader for reparationer och driftskostnader.
Driftskostnaderna i foreningen har dkat jamfort med foregiende ar beroende pd 8kade kostnader for
bl.a. snérdjning och sophantering. Réntekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatta lan.

Féreningens likviditet har under éret minskat p.g.a. att foreningen har Skat sina kortfristiga skulder i
forhallande till omséttningstillgangarna, Detta beror pA att 850 000 kr extraamorteras pa lan i januari
2013 vilket ingér i kortfristiga skulder.
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Resultat och stélining (tkr) 2012 2011 2010 2009 2008

Rirelsens intikter 2598 2551 2494 2515 2329
Arets resultat 171 356 627 428 173
Resultat efter fondftrandringar - 76 114 390 196 - 59
Balansomslutning 96993 97 085 98 008 97722 97887
Soliditet % 65% 64% 63% 63% 62%
Likviditet % 87% 149% 195% 124% 143%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 495 485 474 478 445
Driftskostnad, kr / kvm 133 120 123 132 108
Riinta, kr / kvm 247 256 196 243 343
Underhallsfond, kr / kvm 298 246 196 146 97
Lén, kr / kvm 7086 7 144 7420 7509 7598

Avsavgiftsniva for bostiider kr/kvm samt bransletilligg ki/lkvm har bostadsarea som beriikningsgrund.
Driftskostnad kr/kvm, Riinta kr/kvm, Underhallsfond ki/kvm och Lan kr/kvm har samtliga bostadsarea
+ lokalarea som beriikningsgrund.

Kostnadsutveckling, rantorldriftskostnader
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Arsavgifter

Féreningen foréindrade érsavgifterna senast den 1 januari 2012 dé avgifterna hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for Kkommande verksamhetsir har styrelsen beslutat om oftriindrade
arsavgifter. Arsavgifterna uppgr i genomsnitt till 495 kr/kvm/ar.

Dock kommer samtliga bostadsritter att fa en avgift ph 212 kr per ménad for Telia Soneras fibertjinster
fran och med inkopplingen som planeras till slutet av februari ménad 2013.

Overlatelser och dvriga foreningsfragor
Under verksamhetsaret har 4 verlitelser av bostadsriitter skett (foreglende ar 6 st).
Féoreningens samtliga légenheter &t upplatna med bostadsratt.

=
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Avtal
Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk frvalining
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Geab El

Trygg Hansa Fastighetsforsikring
Svensk Programagenetur Kabelty

Telia Soncra Installation av fiberkabel
Gotlands Akericentral Snrgjning

Bvrig verksamhet / Medlemsarrangemang

Under aret har tva gardsdagar for tridgardsarbete och korvgrillning hallits den 12 maj och 20 oktober.
Tradgardsgruppen, griisklippningsgruppen och manga andra medlemmar har under aret hjélpts at att
hélla utemiljén fin. Den 1 september holls en bouleturnering och pé kvillen en gemensam grillfest.
Samma dag inleddes byggandet av Kvarterets lekstuga. Flera medlemmar lade ner ett stort arbete pa
lekstugan som invigdes vid gardsdagen den 20 oktober.

Forslag till disposition betraffande foreningens resultat
Till arsstammans férfogande finns fsljande medel (kr)

Balanserat resultat 913 903
Arets resultat fore fondfSrindring 170 706
Arets fondavsittning enligt ekonomisk plan 247 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 0
Summa Gverskott 837 609

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning 837 609

vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och
%nsrﬁkning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2012-01-01 2011-01-01
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 2597382 2551 169
Ovriga forvaltningsintikter 2 320 0
2597 702 2551 169
Rérelsens kostnader
Reparationer - 175755 - 62260
Fastighetsavgift/skatt - 40267 -6512
Driftskostnader 3 - 636077 -571012
Personalkostnader 4 -31843 -30034
Avskrivning av anlaggningstillgingar 5 - 387320 -393 242
-1271 262 -1 063 060
Rorelserestltat 1326 440 1 488 109
Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter och liknande poster 6 21956 16 065
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 0 59050
Riintekostnader och liknande poster 7 -1 177 690 -1219394
-1155734 -1144 279
Resultat efter finansiella poster 170 706 343 830
Inkomstskatt 0 11919
Arets resultat 170 706 355 749
Tilldgg till resultatrédkningen
Avsittning till underhallsfond - 247 000 - 242 000
Tanspraktagande av underhallsfond 0 0
Farandring av underhallsfond - 247 000 -242 000
Resultat efter fondféréndring - 76 294 113 749
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Balansrakning
Belopp 1 kr Not 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR
Materiella anlﬁggningsﬁllgéngar
Byggnader och mark 8 95 625 529 96 012 849
Inventarier, verktyg och installationer 9 0 0
95 625 529 96 012 849
Summa anl'a'\ggningstlllgéngar 95 625 529 96 012 849
Omsattningstillgéngar
Kortiristiga fordringar
Ovriga fordringar 10 565 14 423
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 51219 62 626
51 784 77 049
Korifristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 12 200 000 800 000
Kassa och bank
Bankmedel 13 2269 2237
Avrikning med Swedbank 1113616 192 683
1115 884 194 920
- —
Summa omsittningstiligangar 1 367 668 1071969
S;&ﬂMA TILLGANGAR 96 993 197 97 084 818
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2011-12-31

Belopp i kr Not 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Insatser 60 464 000 60 464 000
Underhéllsfond 1422392 1175392
61 886 392 61639392
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 913 903 800155
Arets resultat 170 706 355749
Avsittning till underhéllsfond - 247 000 - 242 000
837 609 913 903
Summa eget kapital 62 724 001 62 553 295
Langfristiga skulder
Fastighetslan 15 32688577 33 813 813
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 1125528 276112
Leverantorsskulder 4316 25473
Skatteskulder 6088 0
Ovriga kortfristiga skulder 16 12 068 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 432 619 416 125
1580619 717 710
Summa skulder 34 269 196 34 531523
SUNMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 96 993 197 97 084 818
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslin 37 000 000 37 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
=z
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilaggsuppaifter

Allmé redovisningsj if
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredo-
visningsl och bokforing dens all-

miinna rdd. Om inte annat framgér dr de tilldm-
pade principerna ofréndrade i jimfurelse med
freghende &r.

Redovisning av intékter

Intiiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intakter, Arsavgifter och hyror aviseras i
firskott men redovisas sé att endast den del
som beltper pa rikenskapséret redavisas som
intiikt. Ranta och utdelning redovisas som en
intiike niir det #ir sannolikt att foreningen kom-
raer att fa de ekonomiska frdelar som &r for-
knippade med transaklionen samt att inkomsten
kan beriiknas pé ett tillfticlitligt sitt.

Skatter och avgifter

En bostadsrétisfrening dr i normalfallet inte
fremdl for inkomstbeskatining. Enligt en dom i
Hogsta Firvaltningsdomstolen &r 2010, dr en
bostadsrittsfrenings rinteintikter skattefria till
den del de ir hinfurliga till fastigheten, Be-
skattning sker av andra kapitalinkomster samt i
frekommande fall inkomster som inte dr hiin-
forliga till fastigheten. Efter avrikning for even-
tuella underskotisavdrag sker beskattning med
26,3 procent.

"Bostadsritisféreningen erlagger en
kommunal fastighetsavgift motsvarande,
det ligsta av"
1 365 kr per lagenhet eller 0,4 % av laxerat
viirde fiir fastigheten,

6 825 kr per smahus eller 0,75 %o av taxerat
viirde for fastigheten,

samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsviirdet pd lokaler.

Underhalllunderhallsfond

Underhall utfort enligt underhillsplanen be-
niimns som planerat underhall. Reparationer
avser lspande underhill som ej finns med i
underhalisplanen.

Enligt anvisning frin Bokfuringsnidmnden
redovisas underhillsfonden som en del av bun-
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det eget kapital. Avs#tining enligt plan och
ianspriktagande fir genomforda dgirder sker
genom dverfiring mellan fritt och bundet eget
kapital efler beslut av styrelsen, Avsitining
uttver plan sker genom disposition pa fiire-
ningens drsstimma.

Arets underhillskostnader redovisas i resul-
tatriikningen inom drets resultat. For att Ska
informationen och fortydliga freningens Jang-
sildtiga underhilisplanering anges planenliz
fondavsiittning och ianspriktaganden ur fonden
som tillige till resultatriikningen.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombygenad som pégdende i bal #kning
till dess att arbetena férdigstallts,

Vérderingsprinciper m m
Tillgingar och skulder har viirderats till an-
skalfningsviirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell viirdering upp-
tagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstill-
gangar

Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprung-
liga anskaffningsviirden och beriknad nyttjan-
deperiod. Nedskrivning sker vid bestdende
viirdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anligeningstillgingar redovisas som
tillgéng i balansritkningen nir de pa basis av
tillginglig information 4r sannolikt att den
framtida ekonomiska nyttan som #r frknippad
med innehavet tillfaller fireningen och aut
anskaffningsviirdet for tillgngen kan beriiknas
pi ett tillfurlitligt satt.



Avskrivningsprinciper for anlﬁggningstillgéng
Kompletteras med typen av avskrivningsplan exempel

ar
vis rak och eller progresiv (ARL 4:4,

BFNAR2001:3) som tillimpas for fastigheten samt slutdr.

Anléggningstillgngar Antal dr
Byggnader 200 ar
Inventarier 5 4r

Marlkvirdet r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Arsavgifter och hyror

2012-12-31 2011-12-31
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Arsavgifier, bostider 21361697 2315364
Hyror, p-platser 217685 217205
Hyror, Svriga 18 000 18 600
2597382 2551169
Not2 Ovriga forvaltningsintakter
Inkassointakter 320 0
320 0
Not3  Driftskostnader
Fastighetsforsikring 31926 30820
Arvode forvaltning 116 025 113757
Kabel-TV 29016 29016
Juridiska kostnader 400 400
Revisionsarvode, externt 10000 9619
Miteskostnader 0 1796
Ovriga forvaliningskostnader 10813 7728
Systematiskt brandskyddsarbete (skumsliickare) 3294 0
Ovriga utgifter, kopta tjdnster (kompostkérning) 4 541 0
Sndrbjning 53713 22722
1-'tirbrukningsmalcriel!tbrhrukningsinventarler 36 167 27 930
Fordons- och maskinkostnader 0 443
Vatten 195021 194 277
El 64 702 62 601
Sophantering och Atervinning 80 459 69 903
636 077 571012
Not4 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 25500 23500
Fareningsvald revisor 500 500
Summa 26 000 24 000
S}d;la kostnader 5843 6034
. 31843 30034



2012-12-31 2011-12-31

Not5 Avskrivning av anliiggningstillgéngar

Byggnader 387320 387320
Maskiner och inventarier 0 5922

387320 393242

Not6 Rinteintdkier och liknande poster

Rinteintikter bank, LF 32 2237
Rinteintikter avrikning med Swedbank 282 297
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 21 586 13310
Rénteintiikter hyres/kundfordringar 50 35
Ovriga ranteintiikter 6 186

21956 16 065

Not7 Rantekostnader och liknande poster

Réintekostnader, fastighetslén 1177690 1219271
Ovriga rintekostnader 0 123

1177690 12193%

Not 8 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden
Vid #rets borjan
Byggnader 77 464 000 77 464 000
Mark 20 000 000 20 000 000
97 464 000 97 464 000
Summa anskaffhingsvirden 97 464 000 97 464 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid drets borjan

Byggnader -1451151 -1063 831

-1451151 -1063 831

Arets avskrivning byggnader -387320 -387320
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1838471 -1451151
Restvarde enligt plan vid arets slut 95 625 529 96 012 849
Taxeringsvarden
byggnader 42300000 42 349 000
mark 12 329 000 12 446 000
Totalf taxeringsviirde 54 629 000 54 795 000
BRF TALLUDDEN 1 769611-6354 10



Not® Inventarier, verktyg och installationer

2012-12-31 2011-12-31

Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg

summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

29610 29610
29610 25610

29610 29610

Inventarier och verkiyg -29610  -23 688
-29610 -23688
Avrets avskrivningar

Inventarier och verklyg 0 -5922
0 -5922
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan ~29610 -29610
Restyiirde enligt plan vid arets slut 0 0

Not 10 Ovriga fordringar
Skattekonto 565 576
Skattefordran 0 347
Andra kortfristiga fordringar 0 13 500
565 14 423

Not411 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Férutbetalt forvaltningsarvode
Forutbetald kabel-tv-avgift
Upplupna rinteintikter
Upplupna réntebidrag
Forutbetalda forsikringspremier

Not12 Likviditetsplacering via Riksbyggen

29 006 28 440

7911 7254
783 2125
0 11 808

13 519 12 999
51219 62 626

Likviditetsplacering via Riksbyggen 200000 800000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
90 dagar 200 000 299 2013-02-02

Not 13 Bankmedel

Bankmedel, LF 2269 2237

=

BRF TALLUDDEN 1 76961 1-8354

11

2268 2237

s



2012-12-31 2011-12-31

Not 14 Eget kapital Bundet Bundet  Bundet Fritt

Insatser Underhélis- Resultat
fond

Vid rets borjan 60464000 1175392 913 903

Disposition enl drsstdmmobeslut 0 0

Férindring av underhillsfond - 247000

Avsittning till underhallsfond 247 000

Uttag ur underhallsfond 0

Arets resultat 170 706

Vid arets slut 60464 000 1422392 837609

Mot 15 Fastighetsian

Fastighetsldn 33 814 105 34 089 925

Avghr nista rs amortering -1125528 -276112

Skuld vid arets slut 32 688 577 33 813 813

Genomsniftsrinta under bokslutsaret dr 3.47%

Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort.  Utg. skuld

STADSHYPOTEK 2,95% 2014-07-30 10 556 197 158 940 10397 257

STADSHYPOTEK 3,77% 2012-01-30 11717 300 11717300 0

STADSHYPOTEK 3,64% 2013-01-30 11816428 0 11816428

STADSHYPOTEK 3,11% 2013-01-30 0 5672861 42 441 5630420

STADSHYPOTEK 3,74% 2015-04-30 0 6000000 30000 5970 000

34089 925 11672861 11948681 33814105

Under niista rikenskapsar ska foreningen amortera | 125 528 kr varfor den delen av skulden kan
betraktas som kortfiistig skuld.

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder

Skuld sociala avgifier och skatter 12 068 0

T 12 068 0
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2012-12-31 2011-12-31

Not17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna rintekostnader 177 852 188 237
Upplupna elkostnader 19250 18275
Upplupna kostnader for renhéllning 0 1812
Upplupna revisionsarvoden 12 000 12 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 22 559 1636
Forutbetalda hyror och avgifter 200958 194165

432619 416125
Visby den /(i Nl v & )ZC/}

P
/,ﬂﬂfﬁpﬁMfﬂ-_
Gunnar Oberg Jesper'Wikman
A4 A o !
. bl ViV "\,-)\ ( M ((—‘ L.;l_ --J N, =
Peter Lindberg | Cristine Osterholm
Fredrik Larsson -
Vir revisionsberittelse har limnats den__ /. 3/ 2/ 3
A

Anita Levander Stiren Lorentzon =
Grant Thornton Brf Talluddden )
BRF TALLUDDEN 1 769611-6354 13



Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Talludden 1, org.nr 769611-6354.

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat arstedovisningen for Bostadsrittsforeningen Talludden 1 £6r rikenskapsiret 2012.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en irstedovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nédvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehiller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa
fel.

Revisorernas ansvar

Virt ansvar ér att uttala oss om Arsredovisningen pa grundval av viir revision. Vi har utfért revisionen
enligt Tnternational Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att vi
folier yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd timlig sikerhet att
irsredovisningen inte innehiller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utfbras, bland annat genom att bedma riskerna
for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur foreningen
upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgirder som dr
indamilsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ctt uttalande om effektiviteten i
fireningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av indamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och findamilsenliga som grund fér vira
uttalanden.

Lekmannarevisorn har inte granskat enligt International Standards on Auditing utan enligt god
revisionssed i Sverige.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2012
och av dess finansiella resultat fér dret enligt arsredovisningslagen. Férvaliningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.
Rappott om andra krav enligt lagat och andra forfattningar
Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande

féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Bostadsrittsforeningen Talludden 1 for
rikenskapsaret 2012,
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Styrelsens ansvar
Det i styrelsen som har ansvaret foér forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust,
och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar

Virt ansvar it att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande fSreningens
vinst eller férlust och om [Brvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens férslag tll dispositioner betriffande fSreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsriitislagen.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vir revision av drsredovisningen granskat
visentliga beslut, dtgarder och férhillanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot
ir ersittningsskyldig mot freningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot pi annat sitt har
handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller fSreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat dr tillrickliga och dndamaélsenliga som grund fér vira
uttalanden.

Uttalanden
Vi tlistyrker att foreningsstimman disponerar, vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet {or rikenskapsaret.
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Anita Levander Séren Lorentzon
Auktoriserad Revisor
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