Brf Talludden 1

769611-6354

Férvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Talludden 1 far harmed avge arsredovisning for rdkenskap

2010-01-01 - 2010-12-31.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktiondrer
Ordinarie ledamdéter

Monica Palmo

Eva Jonsson

Fredrik Larsson
Gunnar Oberg
Kristina Engstrom

Styrelsesuppleanter

Anna-Karin Franzén

Peter Lindberg
Regina Gébel

Ordinarie revisorer

Séren Lorentzon
Anita Levander

Revisorssuppleanter

Leif Myr

Valberedning
Anders Hansson (sammankallande)

Anne Maj Pettersson

Helena Hakansson

Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i

forening.

Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Visby Gustavsvik 1:20 i Gotlands kommun med 50 st l&genheter.
Byggnaderna ar uppférda 2005.

Fastighetens adresser ar Talluddskviar 2A-2D, 4A-4C, 6A-
14C, 16A-16E, 18A-18C, 20A-20D, 22A-24G, 24 i Visby.
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Total tomtarea: 24 642 kvm
Total bostadsarea: 4 772 kvm

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Trygg Hansa.
Hemforsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsréttstillagg bekostas av
bostadsrattsféreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Visby har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och miljo

Arets underhall |
Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 24 951 kr.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Foéreningens underhallsplan ar upprattad 2009. Avsattning for verksamhetsaret sker enligt
ekonomiska planen med 237 000 kronor vilket innebar 49:66 per kvadratmeter.

Fér ar 2011 planeras inget underhall.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 2 juni 2010.
Styrelsen har hallit 9 protokollférda sammantraden.

Antal medlemmar: 73 st

Ekonomi
Arets resultat ar battre an foregéende ar p.g.a. minskade driftskostnader och réantekostnader.

Driftskostnaderna i féreningen har minskat (se diagram 1) jamfort med foregéende ar beroende
bl.a. pa lagre kostnader for vatten och sophamtning.
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Féreningens likviditet har under aret férbattrats.

Resultat och stéllning (tkr)

2010 2009 2008
Rérelsens intakter 2 494 2515 2 329
Arets resultat 627 428 173
Resultat efter fondférandringar 390 196 - 59
Balansomslutning 98008 97722 97 887
Soliditet % 63% 63% 62%
Likviditet % 195% 124% 143%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 474 478 445
Driftskostnad, kr / kvm 123 132 108
Ranta, kr / kvm 196 243 343
Underhallsfond, kr / kvm 196 146 97
Lan, kr/kvm 7 420 7 509 7 598

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt bransletillagg kr/kvm har BOA som berakningsgrund. Driftskostnad
kr/kvm, Ranta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA (=BOA + LOA) som
berakningsgrund.

Kostnadsutveckling, rintor/driftskostnader Driftskostnadsfordelning
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Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 juli 2010 d4 avgifterna héjdes med 5%. Efter

att ha antagit budgeten fér verksamhetsaret 2011 har styrelsen beslutat om oférandrade
arsavgifter. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 474 kr kvm/ar.

Overlatelser och évriga féreningsfragor
Under 2010 har 4 st dverlatelser av bostadsratter skett (féregaende &r 10 st). Féreningens

)s/a;ntliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.
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Avtal

Féreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi
Riksbyggen Fastighetsteknik

Geab El

Trygg Hansa Fastighetsforsakring
Svensk Programagentur Kabeltv

TeliaSonera Installation av fiberkabel
Gotlands Akericentral Snorojning

Ovrig verksamhet / Medlemsarrangemand

Under aret har Tradgardsgruppen anordnat tva gardsdagar, den 10 april och den 9 oktober, da
medlemmarna hjalpts at att géra utemiljon fin. Ett nytt inslag vid hostens gardsdag var
korvgrillning, vilket uppskattades mycket. Grénomradesgrupp och enskilda medlemmar har
I6pande under aret hjalpt till med skotsel av grasmattor, rabatter och stédning av soprum. Ett
stort tack till alla!

Dessutom har féreningen haft ett sommarmoéte den 17 juni p& &ngen vid tvattstugan och ett
julmote den 8 december i Flundrevikens kiubbhus. Uppslutningen vid aktiviterna har varit god,
med undantag for julmétet dar det bistra vintervadret kan ha avskrackt en del fran att komma.

Visentliga hiandelser efter rakenskapsarets utgang
| februari 2011 bands ett av féreningens lan som legat med 3-manadersréanta pa 2 ar till 3,64%
ranta. Styrelsen tog ocksa beslut om att amortera en miljon pa det lan som forfaller narmast.

Forslag till disposition betrédffande foreningens resultat
Till arsstammans forfogande finns fdljande medel (kr)

Balanserat resultat 410 058
Arets resultat fére fondférandring 627 097
Arets fondavsattning -237 000
Arets ianspraktagande av underhéalisfond 0
Summa 6verskott 800 155

Styrelsen féreslar foljande disposition till arsstamman:

Att balansera i ny rakning 800 155

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

2010-01-01  2009-01-01
Belopp i kr Not 2010-12-31  2009-12-31
Rdrelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 2492 422 2514710
Ovriga forvaltningsintakter 2 2 000 0
2 494 422 2514710
Rérelsens kostnader
Reparationer - 24 951 - 11 845
Fastighetsavgift/skatt -6 387 -12 362
Driftskostnader 3 - 587 967 - 630 579
Ovriga kostnader - 419 - 247
Personalkostnader 4 - 27 441 - 28 691
Avskrivning av anlaggningstillgdngar 5 - 393 242 - 393 242
-1 040 407 -1 076 966
Rorelseresultat 1454 015 1437 744
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 6 9 288 3596
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 103 340 148 206
Rantekostnader 7 - 937 162 -1 160 474
- 824 534 -1 008 672
Resultat efter finansiella poster 629 481 429 072
Inkomstskatt -2 384 - 1369
Arets resultat 627 097 427 703
Tillagg till resultatrakningen
Avséttning till underhallsfond - 237 000 - 232 000
lanspréktagande av underhallsfond 0 0
Féréndring av underhallsfond - 237 000 - 232 000
Resultat efter fondféréndring 390 097 195 703

T
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Balahsrékning ...
Belopp i kr Not 2010-12-31  2009-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 96 400 169 96 787 489
Maskiner och inventarier 9 5922 11 844
96 406 091 96 799 333
Summa anldaggningstillgangar 96 406 091 96 799 333
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattekonto 422 422
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 69 240 78 259
69 662 78 681
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 11 750 000 650 000
Kassa och bank
Bankmedel 12 501 856 0
Medel pa RB's avr.konto med Swedbank 279 957 193 669
781 814 193 669
Summa omsaittningstillgangar 1601 476 922 350
98 007 567 97 721 683

SUMMA TILLGANGAR

e
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}Bkaﬂlansréikning : .

Belopp i kr Not 2010-12-31  2009-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Insatser 60 464 000 60 464 000

Underhailsfond 933 392 696 392

61397392 61160392

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 410 058 214 355

Arets resultat 627 097 427 703

Avséattning till underhallsfond - 237 000 - 232 000
800 155 410 058

Summa eget kapital 62 197 547 61 570 450

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14 34 987 331 35409 524

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 423 096 425 196

Leverantérsskulder 1444 30 607

Skatteskulder 10 615 18 089

Ovriga skulder, kortfristiga 15 12 591 12 241

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 374 943 255 576
822 689 741 709

Summa skulder 35810020 36 151 233

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 98 007 567 97 721 683

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 37 000 000 37 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

s
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'Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna
réd. Om inte annat framgar ar de tillampade principerna oféréndrade i jamférelse med

foregaende ar.

Redovisning av intdkter
Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rakenskapsaret redovisas som

intakt.

Inkomstskatt
Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp ranteintakter, utdelningar och kapitalvinster

pa vardepapper och fastigheter samt vinster pa inlésta och darefter salda bostadsratter.
Inkomstskatten uppgar till 26,3 % pa skattepliktig inkomst.

Outnyttiade underskott fran tidigare ar far utnyttjas.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser

Idpande underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom
6verforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhalisplanering anges planenlig

fondavséttning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.
A

_—— ;i 0
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Véarderingsprinciper mm

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Inventarier

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Hyror, p-platser

Hyror, kolonilotter

Not 2 Ovriga forvaltningsintikter
Forsalda Sulobackar

Not3 Driftskostnader
Fastighetsforsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, képta tjanster (UH-plan)
Sndrdjning
Férbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Sophantering

=

200 ar
5ar

2010-12-31 2009-12-31
2260272 2280315
213 950 216 095
18 200 18 300
2492422 2514710
2 000 0

2 000 0
29948 27 338
111 512 113 019
29774 27 110
-2 550 2 550

8 750 8 500
1863 3 844

4 628 5885

0 20 000

0 40 000

89 921 31122
15 827 16 525

4 968 4 292

168 713 197 967
63 968 56 787

60 646 75 641
587 967 630 579
!f;
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Not4 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode
Foreningsvald revisor
Summa

Sociala kostnader

Not5 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader
Maskiner och inventarier

Not6 Raénteintikter

Ranteintakter bank

Ranteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ranteintékter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintéakter

Not7 Rintekostnader
Rantekostnader, fastighetslan
Ovriga rantekostnader

Not8 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader
Mark
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader

Arets avskrivning byggnader

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut

Taxeringsvarden
byggnader
mark

Totalt taxeringsvarde
7

10

2010-12-31 2009-12-31
20 500 22 250

500 500

21 000 22 750

6 441 5 941

27 441 28 691

387 320 387 320
5922 5922

393 242 393 242
1856 0

218 441

2697 3141

4 517 0

0 14

9 288 3 596

937 109 1160 358

53 116

937 162 1160474
77 464 000 77 464 000
20 000 000 20 000 000
97 464 000 97 464 000
-676 511 -289 191
-676 511 -289 191
-387 320 -387320
-1 063831 -676511
96 400 169 96 787 489
42 349 000 44 349 000
12 446 000 10 046 000
54 795 000 54 395 000



Brf Talludden 1
769611-6354

Not9 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg

Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan
Restvirde enligt plan vid arets slut

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Forutbetalt forvaltningsarvode

Forutbetald kabel-tv-avgift

Upplupna ranteintakter

Upplupna réantebidrag

Fastighetsférsakring

Not 11 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen

Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 450 000 1,20 2011-01-13
90 dagar 300 000 1,15 2011-02-03

Not 12 Bankmedel

Bankmedel
-

"

2010-12-31 2009-12-31

29 610 29610
29 610 29 610
17766 -11844
217766  -11844
- 5 922 - 5922
5922 -5 922
-23688  -17766
5922 11 844
27 871 27 899
7 254 8 294
826 260

20 668 29 526
12 621 12 280
69 240 78 259
750 000 650 000
501 856 0
501 856 0
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2010-12-31 2009-12-31
Not 13 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser
och uppl.  Underhélls
avgift fond Resultat
Vid arets bdrjan 60 464 000 696 392 410 058
Disposition enl arsstammobeslut 0 0
Férandring av underhalisfond - 237 000
Avséttning till underhallsfond 237 000
Uttag ur underhallsfond 0
Arets resultat 627 097
Vid arets slut 60 464 000 933 392 800 155
Not 14 Fastighetslan
Fastighetslan 35410427 35834720
Avgar nasta ars amortering -423096 -425196
Skuld vid arets slut 34 987 331 35409 524
Genomsnittsranta under bokslutsaret ar  2,63%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 2,35 2011-02-11 11 905 040 181 296 11723 744
STADSHYPOTEK 2,31 2011-02-01 11 965 700 119 657 11 846 043
STADSHYPOTEK 4,10 2011-10-30 11 963 980 123 340 11 840 640
35834720 424 293 35410 427
Not 15 Ovriga skulder, kortfristiga
Skuld sociala avgifter och skatter 12 591 12 241
- 12 591 12 241
12
_—



Brf Talludden 1
769611-6354

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Upplupna rantekostnader

Upplupna kostnader fér reparationer och underhall
Upplupna elkostnader

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Férutbetalda hyror och avgifter

/
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2010-12-31 2009-12-31

118 421 122 398

1416 1250

19 309 17 053

12 000 12 000

0 1250

28 380 5728

195417 95897

374 943 255 576
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Gotlands Revisionsbyra Brf Talludden
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Brf Talludden 1
Organisationsnummer 769611-6354

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Brf Talludden 1 fér ar 2010. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om
arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi
planerat och genomfort revisionen f6r att med hég men inte absolut sikerhet
férsakra oss om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En
revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat
arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat
om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med Bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss
rimlig grund f6ér vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
darmed en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och
balansrdkningen for féreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Visbyden 7/Y <£U[]
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Anita Levander Soren Lorentzon

Auktoriserad revisor



