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Styrelsen for BRF Talludden 1 far
hdrmed avge arsredovisning for

Styrelsens ord T

Styrelsen ord 2021

Styrelsen har under 2021 genomfort 10 protokollférda méten. Som tidigare ar dominerar drenden som rér foreningens
fastighet och underhéll av de byggnader och anldggningar som finns. Under &ret har foreningen bland annat bytt ut alla
eluttag pa uteplatser och balkonger, bytt ut armaturer i hilften av alla carportar och bytt ut samtliga postlador.

Vi har dven investerat i lekplatsen under aret. Lekstugan har med medlemmars goda arbetsinsatser renoverats och
iordningstéllts till ett gott skick, den har bland annat fétt ett nytt fint tak och véggarna har méalats bade utanpé och inuti.
Styrelsen har ocksé kopt in en kltterstillning for de lite storre barnen samt genom att ateranvinda stormfillda tallar
frén omradet har vi dven skapat en “skeppssittning” av stubbar att hoppa mellan eller sitta pa.

Det utsatta ldget vid havet och valet av material och byggsétt har medfort att behovet av underhall av fastigheten har
okat de senaste &ren. Styrelsen har under 2021 upphandlat expertkompetens for att projektleda en fasadrenovering av
samtliga hus och carportar. Visbyark vann upphandlingen och arbetet genomfors under 2022 och 2023. Projektet
kommer att ledas av Bjorn Lindkvist, fran upphandling av utforande entreprendr och fram till slutgodkinnande.

Foreningens ekonomi dr fortsatt stabil och vi har en god soliditet. P4 banken fanns per den sista december 2021 ett
kapital pé ca 4,7 mkr, ténkta att kunna anvindas for de underhéllsatgédrder som &r inplanerade. Véra l4n &r numera
bundna med olika I6ptider vilket skapar en finansiell trygghet dver lite langre tid for foreningen och dess medlemmar.
Det ger ocksd styrelsen mojlighet att pa ett sikrare sétt budgetera avgiftsintikter som behovs for att ticka kostnaderna.

Arets resultat slutar pé ett 6verskott med 329 tkr, att jimfora med 409 tkr foregdende r. Att Gverskottet dven i ar &r
bittre 4n budget beror till stor del pé att de stora underhalls- och investeringsuppdragen flyttades framét i tiden och
belastar resultatet tidigast &r 2022. Styrelsen beslutade ocksé att hoja avgifterna till arsskiftet 2022 med 2 % for att méta
den allmédnna prisokningen i samhillet f6r lopande kostnader och dkat underhall. Driftskostnaden ir fortsatt
forhallandevis 14g med 265 kronor per kvadratmeter, jimfort med foregiende ar 208 kronor.

Det arbete som manga medlemmar gor frivilligt i form av grésklippning, tradgérdsskotsel och andra uppgifter for
foreningen hjélper till att hélla kostnaderna nere. Vara gemensamma triadgérdsdagar med stéddning och rensning bidrar
ocksa till ligre kostnader for foreningen och inte minst till bade trivsel och gemenskap. Under 2021 har vi haft tva
gemensamma tradgérdsdagar. Vid hostens tradgardsdag kunde vi terknyta traditionen med efterfoljande grillning,
vilket var mycket uppskattat efter lang tid med restriktioner och ett uppddmt behov av att ses och gora saker
tillsammans i foreningen.

Styrelsen vill darfor pa alla medlemmars végnar tacka alla som hjélper till att halla kostnaderna nere med sina insatser,
stora som smd. Vill du ocksé hjilpa till med nagot eller engagera dig pa annat sitt sd kontakta géirna nigon i styrelsen
eller mejla styrelsen@talluddenvisby.se.

Med onskan om ett riktigt fint fortsatt 2022!

Styrelsen
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Forvaltningsberiattelse "

2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till dandamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en #kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-11-10. Nuvarande stadgar registrerades 2021-10-04.

Foreningen har sitt sdte pd Gotland.

Arets resultat 4r lagre @n foregéende &r p.g.a. hogre driftskostnader.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats fran 544% till 593%.

Kommande verksamhetsér har féreningen ett 1an som villkorséndras.

['resultatet ingdr avskrivningar med 650 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 980 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen éger fastigheten Drivbénken 1 pd Gotland med 50 st ldgenheter. Byggnaderna ér uppforda 2005.

Fastigheternas adress 4r Talluddskviar 2A-2D, 4A-4C, 6A-6D, 8A-8E, 10A-10G, 12A-12D, 14A-14C, 16A-16E, 18A-
18C, 20A-20D, 22A-22G, 24 i Visby.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Folksam genom Proinova forsikringsmiklare.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Liigenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 9
3 rum och kok 29
4 rum och kok 1
5 rum och kok 8
6 rum och kok 3

~
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Dessutom tillkommer

Anvéndning Antal

Antal p-platser 22

Antal carport 50

Antal kolonilotter 36

Total tomtarea 24 642 m?
Total bostadsarea 4772 m?
Arets taxeringsvirde 59 850 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 59 124 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 216 tkr och planerat underhéll for 85 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmaéssigt och
kostnadsmassigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ngra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 279 tkr (58 kr/m?).

Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga p& ungefir samma nivé som den genomsnittliga
underhallskostnaden.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Malning tvittstuga 2017

Fasadarbeten 2017

Malning dorrar 2018

Renovering staket och plank 2018

Récken p-platser 2018

Malning bénkar 2018

Kanalrensning, filterbyte 2019

Malning plank, soprumsdérrar, kompost 2019

Rensning imkanaler och filterbyte 2020

Asfaltering boulebana 2020

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

P-platsmarkeringar 5850

Ny lekstillning och hoppanlidggning, gungor 79 044

Utbyte av eluttag 46 300

Planerat underhall Ar Kommentar
Malning fasader 2022-2023 Utbyte av virke vid behov
Orienteringstavla vid infarten 2022

Vattenuppsamlare 2022 Inkop tankar
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Efter senaste stémman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Agneta Gardinge Ordforande 2023

Christin Holmberg Sekreterare 2022

Jesper Wikman Ledamot 2022

Anton Kalm Ledamot 2022

Jennifer Medin Ledamot 2023

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anita Alvaeus Suppleant 2022

Ingemar Britts Suppleant 2022

Lennart Thomsson Suppleant 2022

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anita Levander Auktoriserad revisor 2022

Yvonne Skovshoved Fortroendevald revisor | 2022

Revisorssuppleant Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Vivianne Wahlberg 2022

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars Osterholm (sammankallande) 2022

Fredrik Sundblad 2022

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Visentliga hdndelser under riakenskapsaret

Under rékenskapséret har inga handelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 77 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 6 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgéar
till 76 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2020-01-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 2 %
frdn och med 2022-01-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 505 kr/m¥ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 5 st.)
,/
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Flerarsoversikt
Resultat och stillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 2 649 2 648 2 598 2599 2 596
Rorelsens intikter 2 829 2789 2 804 2 744 2728
Resultat efter finansiella poster 329 409 113 202 627
Arets resultat 329 409 113 202 627
Resultat exklusive avskrivningar 980 1072 777 866 1267
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhallsfond 701 793 530 619 1020
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 58 58 52 52 52
Balansomslutning 95 563 95610 95779 96 110 96 230
Kassaflode, indirekt metod 588 531 292 531 335
Soliditet % 69 69 69 68 68
Likviditet % 593 544 397 351 324
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 505 505 495 495 495
Driftkostnader, kr/m? 265 208 273 242 159
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 247 180 190 153 142
Rénta, kr/m? 80 81 81 83 84
Underhallsfond, kr/m? 939 898 449 481 518
Lan, kr/m? 6 033 6119 6206 6293 6379
Skuldkvot % 10,18 10,47 10,56 10,94 11,16
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Nettoomsiittning: intédkter frén arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.
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Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhilisfond | Balanserat resultat  Arets resultat
Belopp vid drets borjan 60 464 000 4285261 884 937 408 607
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 1 000 000 -1 000 000
Disposition enl. arsstimmobeslut 408 607 408 607
Reservering underhéllsfond 279 000 279 000
lanspriktagande av
underhallsfond -84 894 84 894
Arets resultat 329 486
Vid arets slut 60 464 000 5479 368 99 437 329 486
Resultatdisposition
Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 293 543
Arets resultat 329 486
Arets fondavsittning enligt stadgarna -279 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 84 894
Summa 428 923
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Extra reservering till underhéllsfonden 0
Att balansera i ny rikning i kr 428 923

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 649 097 2648 223
Ovriga rorelseintikter Not 3 179 688 140 761
Summa rorelseintikter 2 828 785 2788 984
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1262 798 -994 433
Ovriga externa kostnader Not 5 -125901 -266 509
Personalkostnader Not 6 -89 096 -79 025
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -650 297 -663 455
Summa rorelsekostnader -2 128 092 -2 003 422
Rorelseresultat 700 693 785 562
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 11 889 10 195
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -383 095 -387 151
Summa finansiella poster -371 206 -376 956
Resultat efter finansiella poster 329 486 408 607
Arets resultat 329 486 408 607

=
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 90 223 005 90 849 821
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 493 080 516 561
Summa materiella anléiggningstillgangar 90 716 085 91 366 382
Summa anlidggningstillgdngar 90 716 085 91 366 382
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 2 544 0
Ovriga fordringar Not 13 20 799 4002
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 120 896 124 574
Summa kortfristiga fordringar 144 239 128 576
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 4703 153 4115 464
Summa kassa och bank 4703 153 4 115 464
Summa omsittningstillgangar 4 847 392 4244 040
Summa tillgangar 95 563 477 95610 423
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R i hefin Linvet

Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 60 464 000 60 464 000
Fond for yttre underhall 5479 368 4 285262
Summa bundet eget kapital 65 943 368 64 749 262
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 99 436 884 936
Arets resultat 329 486 408 607
Summa fritt eget kapital 428 923 1293 543
Summa eget kapital 66 372 291 66 042 805
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 28 374 266 28 787 902
Summa langfristiga skulder 28 374 266 28 787 902
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 413 636 413 636
Leverantorsskulder Not 17 40 951 30 095
Skatteskulder Not 18 7 335 6508
Ovriga skulder Not 19 18 281 18 452
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 20 336717 311025
Summa Kortfristiga skulder 816 920 779 716
Summa eget kapital och skulder 95 563 477 95 610 423
e
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R i1 helin Linvet

Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 329 486 408607
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 650 297 663 455
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 979 783 1072 061
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -15 663 36 251
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 37204 -163 576
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1001 324 944 736
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -413 636 -413 636
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -413 636 -413 636
Arets kassaflode 587 688 531100
Likvidamedel vid arets borjan 4 115 465 3 584 365
Likvidamedel vid arets slut 4703 153 4 115 465

Upplysning om betalda riintor

For erhéllen och betald ranta se notforteckning
i
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om éarsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rdkenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berzknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Installationer, avhérdare Linjar 5
Installationer, elinst. motorvarmaruttag & belysning forrdd ~ Linjar 25
Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 2408 976 2408 976
Hyror, p-platser 221250 221750
Hyror odlingslotter 16 550 15900
Elavgifter 2321 1597
Summa nettoomsattning 2 649 097 2 648 223
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Fiberavtalsavgifter 127 200 127 200
Ovriga ersittningar (pantforskrivnings-& overlatelseavgifter) 6 896 12 481
Fakturerade kostnader (inkassoavgifter) 0 360
Ovriga rorelseintékter (pAminnelseavgifter) 780 720
Forsékringserséttningar 44 812 0
Summa ovriga rorelseintikter 179 688 140 761

=
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Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall -84 894 -136 538
Reparationer -216 265 -170 545
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -80 015 -78 366
Forsakringspremier -65 833 -58 427
Fiberavtal -129 247 0
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -1531
Obligatoriska besiktningar -3 060 0
Ovriga utgifter, kopta tjanster -50 753 -15254
Sno- och halkbekdmpning -54 254 -10 105
Drift och férbrukning, fastighetsdrift RB -13 798 0
Forbrukningsinventarier -35 875 -21 388
Fordons- och maskinkostnader -3 983 -958
Vatten -252 488 -240 662
Fastighetsel -107 376 -102 803
Sophantering och atervinning -96 621 -92 777
Forvaltningsarvode drift -68 336 -65 080
Summa driftskostnader -1 262 798 -994 433
Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -57 664 -82 597
Lokalkostnader -675 0
IT-kostnader 0 -130 024
Arvode, yrkesrevisorer -13 525 -13 263
Ovriga forvaltningskostnader -8915 -8 099
Paminnelse- och inkassoavgifter -780 -1 620
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -6 909 -14 843
Representation -966 0
Kontorsmateriel -7 883 -5512
Konsultarvoden -18 034 0
Bankkostnader -1 550 -1550
Ovriga externa kostnader -9 000 -9 000
Summa &6vriga externa kostnader -125 901 -266 509

=
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Not 6 Personalkostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -30 000 -28 250
Sammantradesarvoden -40 000 -32 550
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 000 -1 000
Sociala kostnader -18 096 -17 225
Summa personalkostnader -89 096 -79 025
Not 7 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -626 816 -626 816
Avskrivning Installationer -23 481 -36 639
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -650 297 -663 455
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 11 865 10 172
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 24 23
Summa &vriga ranteintédkter och liknande resultatposter 11 889 10 195
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -383 091 -387 144
Ovriga rintekostnader -4 -6
Summa réantekostnader och liknande resultatposter -383 095 -387 151

—
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 77 464 000 77 464 000
Mark 20 000 000 20 000 000
97 464 000 97 464 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 97 464 000 97 464 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -6 614 179 -5 987 363
-6 614 179 -5 987 363
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -626 816 -626 816
-626 816 -626 816
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 240 995 -6 614 179
Restvérde enligt plan vid arets slut 90 223 005 90 849 821
Varav
Byggnader 70 223 005 70 849 821
Mark 20 000 000 20 000 000
Taxeringsvarden
Bostader 55400 000 55400 000
Sméhus 4 450 000 3 724 000
Totalt taxeringsvarde 59 850 000 59 124 000
varav byggnader 47 282 000 47 088 000
varav mark 12 568 000 12 036 000
=
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 29610 29610
Installationer 652 793 652 793
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 682 403 682 403
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -29 610 -29 610
Installationer -136 232 -99 593
-165 842 -129 203
Arets avskrivningar
Installationer -23 481 -36 639
-23 481 -36 639
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -29 610 -29 610
Installationer -159 713 -136 232
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -189 323 -165 842
Restvirde enligt plan vid arets slut 493 080 516 561
Varav
Installationer 493 080 516 561
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2021-12-31 2020-12-31
Kundfordringar 2 544 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 2544 0
Not 13 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 3994 4002
Ovriga kortfristiga fordringar 16 805 0
Summa 6vriga fordringar 20 799 4002

P il
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 61 624 61393
Forutbetalt forvaltningsarvode 29 650 15487
Forutbetald renhallning 0 1394
Forutbetald kabel-tv-avgift 21607 21 151
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8015 25149
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 120 896 124 574
Not 15 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel 4204 834 3792 969
Transaktionskonto 498 318 322 495
Summa kassa och bank 4703153 4115 464
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslén 28 787 902 29201 538
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -413 636 -413 636
Langfristig skuld vid arets slut 28 374 266 28 787 902

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsidndringsdag Ingaende skuld Arets amorteringar Utgaende skuld
STADSHYPOTEK 1,31% 2022-01-30 8 197 962,00 187 384,00 8010 578,00
STADSHYPOTEK 1,43% 2023-01-30 5490 000,00 60 000,00 5430 000,00
STADSHYPOTEK 1,11% 2025-01-30 5177 716,00 56 588,00 5121 128,00
STADSHYPOTEK 1,38% 2028-01-30 10 335 860,00 109 664,00 10226 196,00
Summa 29 201 538,00 413 636,00 28 787 902,00

*Senast kinda rintesatser

Under niésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 413 636 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 654 544 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande

skuld 26 719 722 kr forfaller till betalning senare #n 5 ar efter balansdagen.

=
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Not 17 Leverantorsskulder

2021-12-31 2020-12-31
Leverantorsskulder 40 951 30 095
Summa leverantérsskulder 40 951 30 095
Not 18 Skatteskulder

2021-12-31 2020-12-31
Skatteskulder 6616 6 500
Beridknad fastighetsavgift/-skatt 80015 78 370
Debiterad preliminérskatt -79 296 -78 362
Summa skatteskulder 7 335 6 508
Not 19 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Skuld f6r moms -131 -14
Skuld sociala avgifter och skatter 18412 18 116
Oidentifierad inbetalning 0 350
Summa 6vriga skulder 18 281 18 452
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna rintekostnader 61397 62 269
Upplupna elkostnader 11 847 10 471
Upplupna revisionsarvoden 13 000 12 600
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 250473 225 685
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 336 717 311 025
Stéllda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 37000 000 37000 000

Vésentliga hdndelser efter rdakenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsdrets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
—=

19 I ARSREDOVISNING BRF Talludden 1 Org.nr: 769611-6354



P‘ Riksbyggen

Styrelsens underskrifter

[/,'f'L7 10711 -0-12

Ort och datum

P [
//()C;g/ i = —_—

Agneta Gardinge Jesper Wikman
L/
Anton Kalm Jenni in \

Cloon X L Lon 5 )
Christin Holmberg U

Vir revisionsberittelse har limnats =2/ 20 2 2

Grant Thornton YZane Skovshoved
Anita Levander, Auktoriserad revisor Foftroendevald revisor

20 I ARSREDOVISNING BRF Talludden 1 Org.nr: 769611-6354



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Talludden 1
Org.nr. 769611-6354

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Talludden 1 for
ar 2021.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och
av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten "Det registrerade
revisionsbolagets ansvar" samt "Den fortroendevalde revisorns
ansvar". Vi ir oberoende i férhéllande till f6reningen enligt god
revisorssed 1 Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort
virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
noédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsiitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vira mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pi grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
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forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1
irsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre in for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

« utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsiitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna 1
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utviirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i Arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
irsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.



Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och dirmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet
om huruvida drsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild
av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for BREF Talludden 1 f6r dr 2021 samt av
forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende 1 forhallande till f6reningen enligt god revisorssed i Sverige.
Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ir utformad si att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir forenligt med
bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedomning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
Det innebiir att vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder,
omréaden och forhillanden som ir visentliga for verksamheten och
dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhillanden som ir
relevanta f6r vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ir forenligt
med bostadsrittslagen.

Visby den 2,/ 6 2022

Grant Thornton Sweden AB

Anita Levander

Auktoriserad revisor

Yvghnne Skovshoved

Fortroendevald revisor



